PROSPEKT INWESTYCYJNY - DLA FIRM

EP 28,47

Kietczynek 31 - gm. Ksigz Wielkopolski - 15 km od Sremu ™ KWH/(M2-ROK) - 100% OZE

336 m°
gotowe
na Twoja
firme

Murowany dom z 9 pokojami na ogrodzone;j
dziatce 1200 m? w terenie ustugowym. Hostel
pracowniczy na 18—-26 miejsc albo siedziba firmy

z biurami — bez budowy, bez czekania.

The Post

WLASCICIEL + INWESTOR

CENA OFERTOWA - DO NEGOCJACJI

1764000 zt

ok. 5240 zt za m? - meble i wyposazenie w cenie -
wydanie od razu

336,55m? 9 pokoi

powierzchnia uzytkowa 18-26 miejsc dziatka, teren ustugowy rok budowy -
noclegowych pozwolenie na
uzytkowanie




KIELECZYNEK 31 - PROSPEKT INWESTYCYJNY 02

Dlaczego ten
dom skraca
droge do decyzji

Firma kupujaca nieruchomos$¢ pyta o cztery rzeczy: czy mozna tu legalnie
prowadzi¢ dziatalnos¢, czy budynek jest gotowy, ile kosztuje utrzymanie i
czy dokumenty sg czyste. Tu wszystkie cztery odpowiedzi brzmia ,,tak”.

Teren ustugowy Gotowy do wejscia
Obowigzujacy plan miejscowy — Pozwolenie na uzytkowanie, meble i AGD
dziatalnos¢ ustugowa nieucigzliwa. Bez w cenie, wydanie od razu po zakupie.

procedury warunkow zabudowy.

3,5t pelleturocznie Czysta ksiega

Sciany 50 cm, dach z 25 cm wetny, kociot Bez hipotek i stuzebnosci, jeden

klasy 5 na gwarancji. EP 28,47 przy wtasciciel, sprzedaz bezposrednia bez E

wymaganych 70. posrednika. §
s

Pierwszy krok nic nie kosztuje: ogledziny w dowolny dzien tygodnia,

dokumenty do wgladu na miejscu, decyzja po obejrzeniu — nie przed.

9 2+2 3 6 2 lokale

osobnych pokoi 10-29 m? tazienki i WC (pietro do wejscia: front, podwarko, piwnica kamer monitoringu, $wiattowod w pietro mozna wydzieli¢ z osobnym
wykonczenia) domu wejsciem
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Jeden bUdynek, dwa Wiele osobnych pokoi, duza kuchnia, salon i zaplecze piwniczne.
= Uktad pasuje tam, gdzie liczy sie liczba pomieszczen i parking, a
gotowe scenariusze

4
1

A Hostel pracowniczy B siedziba firmy

18-26 miejsc w 9 pokojach, bez przebudowy scian Pokoje z parkietem na gabinety, salon jako sala spotkan

Kuchnia 25 m? i salon z kominkiem jako cze$¢ wspoélna Kuchnia jako zaplecze socjalne, piwnica na archiwum i magazyn

Plac na busy dowozgce na zmiany, ogrodzenie, monitoring podreczny

Zaktady Sremu, Gostynia, Srody, Jarocina i hub Gadki/Robakowo w Parking dla klientow i floty, miejsce na wiate lub halg na dziatce

zasiegu dojazdu Pietro jako osobny lokal: biuro na dole, kwatery lub najem na gérze

Dla firmy z Jarocina, Gostynia, Wrzesni czy Leszna, ktora chce by¢ blizej
Dla agencji pracy, pracodawcy z regionu, inwestora pod najem Poznania
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_— = Parter

wejscie tylne z podwoérka — oszklony ganek, drzwi do kuchni

] kuchnia - 4 pokoje - tazienka - WC - wiatrotap
o
T wysokosc 2,70 m - parkiet debowy w pokojach
tazienka POMIESZCZENIE M2 WYMIAR
vvanna’ prysznic
Kuchnia . Kuchnia z jadalnig 25,2 4,5x5,6
25,2 m? .. Pokéj 2
4,50 x 5,60 2‘3"§°' 1 ,L05m:
) 10.5m .
Sy Pokoj 1 23,9 5,1x4,7
wc 10 Pokdj 2 10,5 2,5x4,2
3,0m? ’c\n
Pokdj 3 22,5 4,5x% 5,0
Pokoj 4 — salon z kominkiem 29,4 7,0 x 4,2
E -
Wiatrotap- 5 5
Q ~ Korytarz 7 6,3-m* P tazienka: wanna, prysznic 9,5
< 3 20,6 m? 2,50'x 2,50
. g 9,83x 2,10 WC 3,0
2 GORA
A N e 0 il Korytarz 20,6 9,8x2,1
= wejscie gtéwne .
& ‘ Wiatrotap 6,3 2,5%x2,5
] Podcien 5
2 Pokg£4 - salon wejécie gtowne - ok. 15 m? Razem (bez SChOdOW) ok. 151
6i ,4 m? klony, I
l;g’lfr,orl]é; 2% TZO oszklony, z ceglanym parapeter 8
4,50 x 5,00 <

schody 4 x 1

Rzut parteru - wg projektu (1994) i zdje¢ - gora = tyt (podwoérko), dot = front z podcieniem, prawa = szczyt z balkonem
mmm Sciana nosna (zewn. 50 cm, wewn. 25 cm) — okno [ * drzwi (kierunek otwierania) =77 podcien / balkon

Trzy wejscia: gtowne przez oszklony podcien od frontu,

tylne z podworka przez ganek do kuchni, osobne do
piwnicy. Salon 29,4 m? to gotowa $wietlica albo sala
spotkan.
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s = Pietro

1 5,50 1
5 pokoi - tazienka - WC - balkon wzdtuz szczytu
i BEEEEEE 000 s ey ey oo T stan surowy zamkniety — wykonczenie pod wtasne
[T potrzeby
tazienka i
ok. 6,5 m? i ~
do wykonczenia i POkOJ 5 19,5
Pokoj 5 Pokéi 6 ‘ . - .
19,5 m? ALY Pokdj 6 (w projekcie: kuchnia) 23,5
450 x4,33 5,11 x 4,60 - w'pl‘OJekcwe kuchnia
Pokdj 7 23,1
wc
ok. 2,5 s
Pokoj 8 18,9
"A Pokoj 9 (okno-drzwi na balkon) 18,9
~ " tazienka + WC (wg projektu) ok.9
= g Kz%r tarzz ; Z
§ = 1035223 na balkon i - Korytarz 23,1
i i ,«'
GORA ; g . R
15 Razem pietro (bez schodow) ok. 136
©
: <
gt
| X0
! TE
| m-
Pokoj 8 Pokéj 9 : £ -
Pokéj 7 18,9 m? 18,9 m? | =
23,1 m? 4,19 x 4,25 (proj. 4,44) 4,44 x 4,25 ! o
4,50 x 5,13 3
/ PIETRO 5 pokoi - laienka WC - korytar - balkon \
1] >

,,,,,,,,,,,,,,,,, PARTER - kuchnia - 4 pokoje - fazienka - WC - korytarz

Rzut pigtra - wg projektu (1994) - Scianka kolankowa 0,83 m, skosy od okapéw - linia przerywana: obrys parteru
mmm Sciana nosna (zewn. 50 cm, wewn. 25 cm) — okno [ * drzwi (kierunek otwierania) =77 podcien / balkon

Piwnica (pod czescia budynku)

Pietro jako osobny lokal. Schody stojg przy $cianie bocznej
celowo: mozna je zamkna¢ od $rodka i dobudowac zewnetrzne
wejscie.
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Hostel
pracowhniczy
od
pierwszego
dnia

rzutow, bez przebudowy Scian. Kuchnia i salon
zostajg wspolne.

18

miejsc przy 2 osobach w pokoju

26

miejsc przy 3 osobach w pokojach = 18 m?2

2+2

tazienki i WC po wykonczeniu pietra

RACHUNEK DLA NAJEMCY

18-26 miejsc x [stawka za miejsce] zt/mies. =
[przychdd] zt/mies. przy petnym obtozeniu.
Ogrzewanie catego domu ok. 3,5 t pelletu rocznie,
podatek ok. 500 zt, ubezpieczenie ok. 600 zt.

Liczba miejsc orientacyjna, do potwierdzenia z wymogami
sanitarnymi i ppoz. dla zamieszkania zbiorowego.

Kuchnia
25,2 m?
150% 5,6

Poksj 3
22,5 m*
Py

Pokgj 4 salon
294m:

06

Pok6j 5 5
B peKsie
A ¥

541460 2o el

Pokoj 8
18,9 m*
4,25 (proj. 4,44)
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Zbudowany solidnie, tani w
utrzymaniu

BUDYNEK

SCIANY

DACH

POSADZKI

Kottownia — kociot pelletowy klasy 5

Rok budowy 2005, pozwolenie na
uzytkowanie, zgodny z projektem.
Uzytkowany przez dwie osoby, stan
pierwotny

50 cm: suporeks 24, wetnha 5,
styropian 5, cegta szczelinowa 12 - U =
0,27

Dachowka ceramiczna Rében, 25 cm
wetny - U = 0,14 - sprawdzony, bez
przeciekow

Ptytki w ciggach i kuchni, parkiet
debowy w pokojach, strop ceramiczny

Odkrywka sciany 50 cm

OGRZEWANIE

MEDIA

OKNA

BEZPIECZ.

Kociot na pellet klasy 5, nowy, na
gwarancji; grzejniki aluminiowe,
podtogowka w tazienkach, kominek

Prad tréjfazowy - wodociag - szambo,
kanalizacja i gaz w drodze -
$swiattowod w budynku

PCV DEFOR Srem, szyby zespolone U
=1,1, rolety zewnetrzne

6 kamer, aktualne przeglady
kominiarskie i elektryczne, piwnica
sucha

tazienka z ogrzewaniem podtogowym

SWIADECTWO ENERGETYCZNE - WAZNE DO
PAVKE]

28,47 .

kWh/(m?-rok)

0 wymog dla nowych: 70

Energia koncowa 142 kWh/(m?2-rok), w
catosci z biomasy. Udziat OZE 100%. Caty
dom ogrzewa ok. 3,5 t pelletu rocznie.

ROCZNE KOSZTY STALE

Pellet, caty dom ok. 3,5t
Podatek od nieruchomoéci  OK. 500 zt
Ubezpieczenie (2 mln zt) ok. 600 zt

Prad, woda i $cieki zalezg od liczby mieszkancow.
Rachunki do wgladu.

07
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Miedzy Poznaniem
a zaktadami

43km @ O39km 50 km - =
) -
potudniowej
0, = =
P \ U
Komik / Gadki, ‘¥ i 30 km
200 s Wielkopolski
ok Kietczynek 31, 63-130 Ksigz Wielkopolski, pow. $remski. Przy drodze wojewddzkiej
Srem Dwazs KSBEWKD. o warta 436 (Srem — Nowe Miasto n. Warta), 15 km od Sremu, ok. 60 km droga do
m @ I ' . . . n A 2.5 25
Koéciano Lo () <O 12km Poznania. W promieniu 50 km: Jarocin, Gostyn, Sroda, Wrzesnia, Koscian, Leszno,
39 km g
Kietczynek 31 Pleszew i Krotoszyn — dobry adres dla firmy, ktéra chce przenie$é sie blizej
(o) , Poznania, albo dla pracodawcy z regionu, ktory potrzebuje kwater.
Dolsk Jarocin
15 km 22 km
o O Ol 14 km 18 km 21 km
Lecone® A . Srem Sroda Wikp. Kérnik / Gadki
51 km Kozmin WIkp.
22 km 26 km 43 km
Jarocin Gostyn Poznan
Krotoszyn
i Dziatki nr51/1i51/3, obreb Kietczynek, tgcznie 1200 m?, jedna ksiega

wieczysta, granice geodezyjne zgodne z ogrodzeniem

Plan miejscowy obowiagzuje; przeznaczenie wg wtasciciela: dziatalnosé ustugowa

Odlegtosci w linii prostej; drogg zwykle 0 20-30% wiecej. Linia przerywana: planowana S11 . Lo L. . .
nieuciazliwa; wypis i wyrys na zyczenie

Poznan — Jarocin z weztem w Nowym Miescie n. Wartg, ok. 12 km od domu.
Plac i dojazd kostka brukowa na kilka busow lub ciezaréwke; droga asfaltowa

utrzymywana przez gmine; sklep i przystanek blisko

Sasiedztwo za domem nieuciagzliwa firma; brak skarg; wolne miejsce na
rozbudowe, wiate lub hale (parametry do potwierdzenia w planie)
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09 - GALERIA

Zdjecianie zastapia
wizyty. Ogledziny
kazdego dnia
tygodnia.

Szymon Nosal - 786 302 034
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Kupujesz nie tylko
DOM - kupujesz

gotowy plan
dziatania.

Wiekszosc ofert konczy sie w dniu podpisania aktu. Ta idzie dale;j.

W ramach sprzedazy domu nowy wtasciciel otrzymuje konsultacje z
architektem w cenie transakcji oraz dostep do sprawdzonego biura,
ktére na jego zlecenie moze poprowadzi¢ kazdy kolejny etap: od
koncepciji, przez projekt, wykonczenie i aranzacje wnetrz, az po wybor

firmy wykonczeniowe;j. :4abltum

ARCHITEKCI

PARTNER OFERTY

Dla kOgo_ toma Petna swoboda. Partnerem oferty jest Habitum Architekci — poznanska pracownia
Znaczenie. Wspdtpraca z biurem jest opcja, nie dziatajaca od 2004 roku, projektujaca budynki mieszkaniowe, biurowe
Dla inwestora, ktéry chce kupi¢ dobrze warunkiem sprzedazy. Inwestor i komercyjne oraz wnetrza, z do$wiadczeniem w przebudowach i
zlokalizowana, tanig w przeliczeniu na posiadajacy wtasny zespot projektowy adaptacjach, prowadzeniu uzgodnien i pozwolen, nadzorze

metr przestrzen, ale nie chce korzysta z konsultacji i realizuje inwestorskim i wykanczaniu ,,pod klucz”.

samodzielnie szukac¢ projektanta, adaptacje po swojemu.

wykonawcy lub drogi przez urzedy.
Plan jest gotowy — wystarczy go
uruchomic.

www.habitum.pl

W cenie od 2004 4 etapy »pod klucz” Opcja

konsultacja z architektem w Habitum Architekci, koncepcja, projekt, przebudowy, adaptacje, wspotpraca z biurem nie jest
cenie transakcji poznanska pracownia wykonczenie i aranzacja, uzgodnienia, nadzor warunkiem sprzedazy
wybor firmy
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Dokumenty

11

gotowe. Klucze tez.

DO WERYFIKACJI PRZED DECYZJA

Ksiega wieczysta bez hipotek i stuzebnosci

Pozwolenie na uzytkowanie, projekt
budowlany i wykonawczy

Swiadectwo charakterystyki energetycznej
(do 2033)

Aktualne przeglady, gwarancja kotta, rachunki
za pellet

Wypis i wyrys z planu miejscowego na
zyczenie

1 p

Telefon i ogledziny.
Termin dowolny, takze w
weekend. prawnika.

Dokumenty i rachunki do
wgladu dla Panstwa

WARUNKI
Wydanie od razu po zakupie — dom nie jest
wynajmowany

Meble i wyposazenie w cenie: zabudowa
kuchenna, AGD, szafy, kanapy

Wtasciciel: osoba prywatna, sprzedaz
bezposrednia, bez posrednika

Ogledziny kazdego dnia tygodnia po
umowieniu

3

Umowa u notariusza i
wydanie budynku od
razu.

CENA OFERTOWA - DO NEGOCJACJI

1764 000 zt

ok. 5 240 zt za m? powierzchni uzytkowej

UMOW OGLEDZINY

Szymon Nosal

786 302 034

f) The Post

tACZYMY WLASCICIELI NIERUCHOMOSCI Z INWESTORAMI



